veeprojekt

MAASTIKUARHITEKTID

Eesti Veeprojekt OU EK109137690001 17.03.2003
Pikk 12, 51009 Tartu EP109137690001 17.03.2003
veeprojekt@veeprojekt.ee MP0068-00 29.06.2004
Reg. nr. 10913769 531MA MM002211 EEG000015  09.09.2004
Tel 7 409 361 ISO 9001:2001 29.06.2004

Faks 7 409 367

TARTU LINN

LAI 30, 32 KRUNDI DETAILPLANEERING

TARTU VANALINNA MUINSUSKAITSEALA; REG NR 27006
ELAMU TARTUS LAI 30, 18-20. SAJ; REG NR 6930
KOOLIHOONE TARTUS LAI 28, 1874-1879; REG NR 6929
ELAMU TARTUS LAI 34, 19. SAJ; REG NR 6931

1. KOIDE - PLANEERING

Juhataja: Too nr:

Toomas Kooskora 57-05

Projektij.lftl.tt Planeeringu algatamisest
Rutt Soot huvitatud isik:

Diplomi nr MD 000456 MTU Vironia

Vilistlaskogu

Ma.last.lkuar.hltelft-planeerua: Esindaja: Kaido Koch
I)BllrgltL\D/JOgEEl E-kiri: kaido.koch@gmail.com
1ptomi nr Tel: 5091 453

TARTU 2009



Lai 30, 32 krundi detailplaneering
Too nr 57-05

SISUKORD

A - SELETUSKIRI 3
1 Planeeringu koostamise alused ja eesmdrk ning planeeritava ala
kruntide omanikud planeeringu algatamisel 3
2 Olemasoleva olukorra iseloomustus 4
3 Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud
seosed 6
4 Planeeritava ala kruntideks jaotamine 8
5 Krundi ehitusoigus 8
6 Krundi hoonestusala piiritlemine 9
7 Tdnavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus 9
8 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted 11
9 Ehitistevahelised kujad 12
10 Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad 12

10.1 Veevarustus ning reovee- ja sademevee kanalisatsioon 12
10.2  Sooja- ja gaasivarustus 13
10.3  Sidevarustus 14
10.4  Elektrivarustus 14
11 Arheoloogia nouded 15
12 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
ning vajaduse korral ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja
labi viia keskkonnamoju hindamine voi riskianaliis 15
13 Ehitiste olulisemate arhitektuurinouete seadmine 15
14 Servituutide vajaduse madramine 16
15 Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused 16
16 Muud seadusest ja teistest oigusaktidest tulenevad kinnisomandi

kitsendused ning nende ulatus 16



Lai 30, 32 krundi detailplaneering

T606 nr 57-05
17 Planeeringu elluviimise voimalused 17
18 Koostoo ja kooskolastuste koondtabel 18
B - KOOSTOO NING KOOSKOLASTUSED 21
C - KAARDID 23

Kaart 1: Situatsiooniskeem, M 1:5 000
Kaart 2: Olemasolev olukord, M 1:500

Kaart 3: Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud
seosed, M 1:1 000

Kaart 4: Pohikaart, M 1:500
Kaart 5: Tehnovorgud, M 1:500
Kaart 6: Maakasutus ja kitsendused, M 1:500

Kaart 7: Vaated



Lai 30, 32 krundi detailplaneering
Too nr 57-05

A - Seletuskiri

Planeeringu koostamise alused ja eesmark ning
planeeritava ala kruntide omanikud planeeringu
algatamisel

Detailplaneeringu koostamise aluseks on MTU Vironia Vilistlaskogu esindaja
Kalev Kallemetsa poolt 23.04.2007 esitatud detailplaneeringu koostamise
algatamise ettepanek ja Tartu Linnavolikogu 14.06.2007. a otsus nr 231
oLai 30, 32 krundi detailplaneeringu koostamise algatamine ja
lahteseisukohtade kinnitamine” ning sama otsuse lisa 1 ,Lai 30, 32 krundi
detailplaneeringuala ja olemasolev situatsioon”.

Detailplaneeringu eesmargiks on ehitustingimuste maaramine olemasolevate
hoonete restaureerimiseks ja Umberehitamiseks vastavalt koostatud
muinsuskaitse eritingimustele. Planeeritava ala pindala on 5 199 m?.

Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid:

— Lai 30 tanavaaarse hoone kapitaalremondi ja restaureerimise tooprojekt
(1996, AS Linnaprojekt, too nr 95030).

— Kultuuriministri 20. martsi 1997. a maarus nr 12 ”Lai 28, 30 ja 34
elamute kultuurimalestiseks tunnistamine”.

— Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 2005. a maarus nr 125 “Tartu linna
uldplaneeringu kehtestamine”.

— Korp! Vironiale kuuluva Lai 30, 32 kinnistu arenduse eskiis (R. Kubar,
Eesti Veeprojekt OU 2006).

— Arhitekt Raivo Mandmaa ja ajaloolase Enriko Talvistu poolt 2006. aastal
koostatud ,Lai 30 ja 32 hoonete ja nende krundi detailplaneerimise
muinsuskaitse eritingimused”.

— Artes Terrae OU poolt 2008. aastal koostatud ,Tartus, Lai 30 hoone
hoovipoolse juurdeehituse ja Lai 32 hoone remondi ja umberehituse
muinsuskaitse eritingimused* (too nr 2ET07).
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— OU Sirkel & Mall poolt 2008. aasta sigisel koostatud Lai tn 30, 32
ideekavand (too nr 09-08).

Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud Eesti Geoweb OU (litsents
MA626, EEG000103) poolt 2007. aasta novembri kuus méddetud geodeetilist
alusplaani méotkavas M 1:500, too nr GA07050.

Andmed planeeritava ala ja krundi kohta:

— Lai 30,32 (katastriiiksuse tunnus: 79507:001:0001) - krundi omanik: MTU
Vironia Vilistlaskogu; maakasutuse sihtotstarve: arimaa; pindala:
3940 mz.

Detailplaneeringu sisuline osa on toodud pohikausta kuuluvas seletuskirjas
ning 6 kaardil. Planeeringu kaardid ning seletuskiri moodustavad
lahutamatu terviku. Planeerimisprotsessi puudutav ametlik kirjavahetus
ning muu dokumentatsioon ametkondade ja eraisikutega on toodud
planeeringu teises koites - detailplaneeringu lisad.

Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala holmab taielikult Lai 30, 32 krundi ning osaliselt Laia tanava
maa-ala. Planeeritava ala suuruseks on 5 199 m? ning Lai 30, 32 krundi
pindala on sellest 3 940 m2. Olemasoleva krundi piir ning planeeringuala
piir kajastub Olemasoleva olukorra kaardil (vt kaart nr 2).

Planeeringu koostamise ajal on Lai 30, 32 krundi maakasutuse sihtotstarve
arimaa.

Fotod 1 ja 2: vaated planeeringualale pdhjast ja loodest (fotode autorid
R. Soot ja M. Vésaste)
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Lai 30, 32 krundile on peamine juurdepaas Laialt tanavalt mooda ca 3,6 m
laiust hoonetevahelist kividega sillutatud ala. Planeeringu koostamise ajal
on krundile voimalik ligi paaseda ka labi Lai 26, 28; Lai 34, 36 ja Kroonuaia
31 naabermaauksuste. Eelmainitud juurdepaasud on omavolilise tekkega.

Olemasolevad krundisisesed teed ja parkimisalad on valdavalt kruusa-,
killustiku- ja asfaltkattega.

Krundil paiknev Lai tn 30 hoone tanavapoolne osa (rajatud 18-20. saj) on
riikliku kaitse all arhitektuurimalestisena (reg nr 6930); hoone fassaad jaab
tanavafrondile. Selle taha on erinevatel aegadel juurde ehitatud podhja-
ldbuna suunaline 3-osaline hoonetiib, millest pohja- ja lounapoolseimate
hooneosade soklikorrustel on kunagi olnud lahtised juurdepaasud krundi
laanepoolsele osale, tanaseks on need suletud.

Krundi idapoolsesse kulge jaavad kaks hoonet, millest pohjapoolne on kitsas
ja korge soklikorrusega kahekorruseline hoone ning idapoolne
kahekorruseline hoone, mille esimesel korrusel on garaazid.

Lai 30 hoonetiiva kaks pohjapoolset osa ning Lai 32 garaazihoone on
tanaseks kaotanud oma alguparase kuju. Oma esialgse valise kuju on
sailitanud Lai 30 tanavapoolne osa koos vaikese tiibhoonega pohjas ning Lai
32 pohjapoolne korge ja kitsas soklikorrusega kahekordne osa.

Lai 30, 32 krunt asub Tartu vanalinna muinsuskaitsealal (reg nr 27006),
mille eesmark vastavalt Tartu vanalinna muinsuskaitseala péhimaarusele on
vanalinnale omaste, ajalooliselt valjakujunenud tanavate ja kinnistute
struktuuri, samuti maastiku- ja pinnavormide, haljastuse ning miljoolise
eripara sailitamine.

Planeeritava  alaga  vahetult piirnevatel  maauksustel  asuvad
arhitektuurimalestistena riikliku kaitse all olevad hooned Lai 28 ja Lai 34
(vastavalt reg nr 6929 ja 6931).

Tartu linna uldplaneeringu kohaselt paikneb planeeritav ala arheoloogilises
miljoopiirkonnas, vanalinna muinsuskaitsealal, mille eesmark on kaitsta
ajalooliselt vaartuslikku kultuurikihti koos selles sisalduvate ehitiste osade,
matmispaikade, arheoloogilist vaartust omavate uksikleidudega ning
osteoloogilise ja paleobotaanilise ainesega kiviajast kuni 18. sajandi
viimase veerandini.

Krundi stugavuses, pohjakulje piiril, asuvad ehitusarheoloogiliste sailmetena
Tartu keskaegse linnamuuri jaanused. Linnamuuri asukoht on naidatud
Olemasoleva olukorra kaardil (vt kaart nr 2). Linnamuuri paiknemine on
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kindlaks  maaratud, arvestades ajaloolist plaanimaterjali  ning
botaanikaaias paikneva linnamuduri suunda. Linnamuuri asukoht ja korgused
on kindlaks maaratud Eesti Geoweb OU poolt 2009. a aprilli kuus teostatud
Lai tn 30, 32 linnamuuri kontrollmoéddistusega (too nr GA09019).

Planeeritava ala korghaljastus paikneb peamiselt krundi podhja- ja
loodeosas. Suurema osa korghaljastusest moodustavad vahtrad, vahemuses
on hobukastan, parn ning jalakas. Krundi laaneserva aaristab karvase
viirpuu hekk, loodenurgas kasvab labi-segi kibuvits, punane leeder ja sirel.
Lai tn 30 hoonetiiva ldunapoolse osa taga, Lai 26, 28 krundipiiri lahedal
kasvavad harilikud robiiniad. Vahevaartuslike, liiga tihedalt kasvavate voi
halvas tervislikus seisus olevate puude osas tuleb ette naha raied.

Absoluutkorgused jaavad planeeritaval krundil vahemikku 37,02 - 42,62 m.
Ala korgeim punkt asub krundi kirdepiiri lahedal, madalaim punkt ala
pohjaosas. Jarsem maapinna langus jaab planeeritava ala pohjapoolsesse
ossa, kus maapind langeb pohja pool paiknevate naaberkinnistute suunas
ca 5 m (ndlva absoluutkorgused jaavad vahemikku 40,11 - 35,16 m). Nolv on
osaliselt alla varisenud ning vajab kindlustamist. Planeeringuala
laanepoolses osas Lai tn 26, 28 naabermaauksuse suunas touseb maapind ca
1 m vorra.

Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed

Planeeringualasse jaav Lai tanav on uhesuunalise liiklusega. Tanava
sOidutee osa on asfaltkattega, konniteed on kaetud kivisillutisega ning on
eraldatud soiduteest aarekividega.

Laia tanava maksimaalne uldlaius planeeringualasse jaaval l6igul on
ca 13,6 m, sellest konniteede laiused on ca 2,6 m ja 3,4 m ja soéidutee laius
ca/,6 m.

Planeeritavast alast ida suunas paikneval Lai tn 34, 36 maauksusel asub
Botaanika alajaam (AJ 273).

Planeeritavast alast lduna suunas Lai tn 29 krundil paikneb Elion Ettevotted
AS-i sidevorgu lopp-punkt Lai RSS.

Lahim linnaliini Uhistranspordi peatus asub planeeritavast alast edelas Laial
tanaval (vt kaart nr 3).
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Fotod 3 ja 4: Vaated Laiale tanavale edelast (fotode autorid R. S66t ja
M. Vésaste)

Planeeritava ala kontaktvoondis on Laiale tanavale iseloomulik tanava-aarne
tihe hoonestusfront, ehitusjoon on naidatud Olemasoleva olukorra kaardil
(vt kaart nr 2).

Kontaktvoondis paiknevad peamiselt kuni 4 korruselised kivihooned, mis on
enamjaolt kasutuses elamu- ja arihoonetena.

Planeeringuala lahedusse jaavad olulise tahtsusega uhiskondlikud hooned:
Tartu Ulikooli Botaanikaaia hooned, Tartu Ulikooli 6ppehooned.

Kontaktvoondis paikneb hulganisti arhitektuurimalestisi,
muinsuskaitsealused objektid on vaadeldavad Planeeringuala kontaktvoondi
funktsionaalsete ja linnaehituslike seoste kaardil (vt kaart nr 3).

Lai 30, 32 krunt paikneb Kesklinna linnajaos ning seetdottu on sellele
iseloomulik erinevate asutuste-teenuste lahedus ja kattesaadavus.

Kruntide struktuur on kullaltki kaootiline, krundid on erineva suuruse ja
kujuga, moned vaiksemad krundid jaavad suuremate kruntide sisse.

Lai tn 30, 32 Kkatastriuksus kulgneb jargnevate Kkatastriuksustega
(maakasutuse sihtotstarbed vastavalt Maa-ameti andmetele):

e Kroonuaia tn 35, 37 - 79500:700:1011 - 100% elamumaa
e Kroonuaia tn 33 - 79507:001:0007 - 100% elamumaa

e Kroonuaia 31 - 79507:001:0003 - 100% elamumaa
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e Laitn 26, 28 - 79507:001:0009 - 65 % elamumaa, 35% arimaa

e Laitn 34, 36 - 79507:001:0013 - 95 % uhiskondlike hoonete maa, 5%
vaikeelamumaa

e Laitn 32A - 79507:001:0014 - 100% tootmismaa
e Laitn 34A - 79507:001:0012 - 100% elamumaa

e Laitanav 7T - 79507:008:0019 - 100% transpordimaa

Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeritaval alal ei ole kaesoleva planeeringuga ette nahtud krundipiiride
muutmist. Planeering naeb ette Lai tn 30, 32 krundi maakasutuse
sihtotstarbe muutmise ari-, elamu- ja uhiskondlike ehitiste maaks.

Sihtotstarbed on maaratud vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri
2008. a maaruse nr 155 “Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende
mddramise kord” alusel.

Krundi ehitusdigus

Laia tanava aarne muinsuskaitsealune hoone on ette nahtud restaureerida
vastavalt muinsuskaitse eritingimustele ja AS Linnaprojekti poolt koostatud
kapitaalremondi ja restaureerimise tooprojektile.

Lai 30 hoonetiiva péhjapoolse osa hoone ehitusmahtu suurendatakse hoone
korruselisuse osas: olemasoleva hoone asemele on kavandatud kahekordne
maht koos katusealusega. Kavandatav hoonemaht ei tohi uletada korguselt
tiibhoone ulejaanud osa, mille kiilge ta on ehitatud. Ulejaanud tiibhoone on
ette nahtud rekonstrueerida.

Krundil paikneva Lai 32 idapoolse hoone (praeguse garaazihoone) korgust
on lubatud suurendada, kuid mitte rohkem, kui Lai 32 laanetiiva
katuseharja ja raasta korguseni.

Planeeringu koostamise ajaks on valminud Sirkel ja Mall OU poolt koostatud
Lai tn 30, 32 ideekavand. ldeekavandi 3D vaated on toodud kaardil nr 7
Vaated, ideekavandi seletuskiri ja joonised on toodud lisades.
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Lai 30 hoonetiiva ja Lai 32 hoonete restaureerimis- ja rekonstrueerimistoid
tuleb teostada vastavalt selleks koostatud muinsuskaitse eritingimustele ja
Tartu linna Kultuurivaartuste Teenistusega kooskolastatud projektidele.

Kruntide ehitusdiguse tabel on esitatud Péhikaardil (vt kaart nr 4).

Krundi hoonestusala piiritlemine

Kaesoleva planeeringuga uusi hoonestusalasid planeeritavale alale ei
kavandata - hoonestusalad on seotud olemasolevate hoonete aluse
ehituspinnaga ning neid ei muudeta. Krundi pinna taisehituse protsenti
suurendada pole lubatud.

Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Lai tn sdidutee osas muutusi ei planeerita (sdidurajad ja soiduteede laiused
ei muutu). Jalakaijate liikumissuunad jaavad endiseks, samuti kdnniteede
laiused.

Taastamaks Lai 30 tanavaaarse hoone endist olukorda, st hoone
soklikorrusel paiknevate valisuste ja akende &igeid proportsioone ning
takistamaks sadevete tungimist hoonesse, tuleks vastavalt ,Lai 30
tanavaaarse hoone kapitaalremondi ja restaureerimise tooprojektile”
konnitee pinda alandada 20-50 cm vorra, st viia see endisele nivoole.

Jalakaijate ja soidukite juurdepaas krundile on ette nahtud mooda ca 3,6 m
laiust hoonetevahelist juurdepaasuteed Laialt tanavalt. Tanavaalalt on
krundile juurdepaas vasakpoordega. Juurdepaasu asukoht ja lubatavad
poorded tanavalt on esitatud Péhikaardil (vt kaart nr 4).

Parkimiskohtade kavandamisel on arvestatud EVS 843:2003 tabelis 10.1 -
Eesti linnade ehitiste parkimisnormatiivid ning Tartu Linnavolikogu otsuses
nr 231 ,Lai 30, 32 krundi detailplaneeringu koostamise algatamine ja
ldhteseisukohtade kinnitamine* toodud noudega arvestada vahemalt 1,2
parkimiskohta korteri kohta.
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PARKIMISKOHTADE ARVUTUS

Suletud

Parkimisnormatiiv vastavalt brutopind (m?)
/ korterite arv

Parkimiskohtade
arv

Ehitis

Planeeritud uus, vaikese kiilastajate arvuga 5
biroo- ja asutus (1 parkimiskoht / 300 m?)* 1500
dripinnad
Korporatsioon olemasolev, vaikese kilastajate
"Viro?ﬁa" innad | arvusa asutus (1 parkimiskoht / 2012 5
P 400 m?)*
Planeeritud Lahteseisukohtadele - 1,2 6 8
korterite arv parkimiskohta korteri kohta
Kokku 18

* Vastavalt EVS 843:2003 tabelis 10.1 - Eesti linnade ehitiste parkimisnormatiivid
Tabel 1: Parkimiskohtade arvutus

Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Suurem osa parkimisest on
koondatud krundi pohjapoolsesse ossa 23- kohalisse parklasse, lisaks on
kavandatud 8 parkimiskohta hoonetevahelisele alale, kokku on planeeritud
31 parkimiskohta.

Parkimiskohtade paigutus on naidatud Pbhikaardil. Parkimisala ja
krundisiseste teede katendina tuleb kasutada tsementkivi. Krundi
pohjapoolsesse ossa kavandatud parkla asukohal tuleb markeerida
linnamuuri asukoht vastavalt 12. veebruari 2008 Muinsuskaitseameti
komisjonis satestatule.

Arheoloogilisi sondaaze pole krundil lubatud teha. Kaevetoid on lubatud
teostada ainult litsentseeritud arheoloogilise jarelvalve all, mille kaigus
selgub edasiste uuringute vajadus. Kaevetoode kaigus on keelatud
kahjustada linnamuuri ehituskehandit.

10
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Parklad ja krundisisesed teed tuleb tapsustada vastava projektiga.

Omavolilised juurdepaasud likvideeritakse ning takistatakse piiretega.

Haljastuse ja heakorrastuse péhimoétted

Planeeringuga nahakse ette likvideerida vahest haljastuslikku vaartust
omavad puud krundi pohjaosas. Planeeringuga on maaratud likvideeritavaks
7 puud, mille tervislik seisund on halb voi mis kasvavad suure kalde all ning
on seetottu kukkumisohtlikud. Likvideeritava haljastus on ette nahtud
asendada krundi poOhjaosas. Korghaljastuse paiknemine tuleb lahendada
eraldi haljastusprojektiga. Haljastuse projekteerimisel ja rajamisel ei tohi
kahjustada keskaegse linnamuuri sailmeid.

Sailitatav, likvideeritav ja planeeritud korghaljastus on naidatud
Péhikaardil (vt kaart nr 4).

Planeeringuala laanepoolsesse ossa on voimalik luua korporatsioon
,Vironia” aianurk koos terrassiga.

Planeering naeb ette haljastada kogu hoonestusest ning parkimisest vaba
ala krundi territooriumil. Krundisisene haljastus tuleb lahendada eraldi
haljastuprojektiga, mille kaigus tapsustatakse rajatava ja likvideeritava
kérghaljastuse maht.

Planeeritud parkla idapoolsesse ossa kovakattega alale on ette nahtud 18
m? suurune maa-ala jadtmemaja paigaldamiseks. Laialt tanavalt
jaatmemajani on voimalik prugiautol paaseda soites labi Lai 30, 32 krundi.
Jaatmemaja juurde on jaetud prugiautole vaba tootsoon, mis tuleb hoida
puhas lumest ja jaast, et voimaldada laadimistoode teostamist.
Jaatmemaja ehitamiseks tuleb koostada vastav projekt, mis tuleb
kooskolastada linnaarhitekti ja Muinsuskaitseametiga. Jaatmemaja
arhitektuur peab sobima miljoosse.

,Lai 30 ja 32 hoonete ja nende krundi detailplaneerimise muinsuskaitse
eritingimuste” kohaselt vajab krundi pohjapoolne osa osaliselt
pinnasekoorimist hoonete soklite avamiseks.

Krundi pohjaosas asuva nolva kindlustamiseks ning parkla rajamiseks tuleb
koostada projekt. Planeeritava ala heakorrastus ja haljastus, sealhulgas
vertikaalplaneerimine ja sadevete arajuhtimine ning piirete ja varavate
rajamine krundile (nende korgused ja materjalid) on ette nahtud lahendada

11
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vastava projektiga. Koik projektid tuleb kooskolastada Muinsuskaitseameti
ja Tartu Linnavalitusega.

Ehitistevahelised kujad

Planeeringuga ei ole Lai 30, 32 krundile ette nahtud taiendavaid
hoonestusalasid. Lai 30 hoonetiiva pohjapoolse osa ning Lai 32 idapoolse
hoonemahu suurendamisel tuleb tuleohutuskujad lahendada vastavalt Eesti
Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a maarusele nr 315 ,Ehitistele ja selle
osadele esitatavad tuleohutusnouded“. Tulepusivusklass maaratakse
hoonete projekteerimise kaigus vastavalt kehtivatele seadustele ning
normatiivdokumentidele. Hoonete valisseinad, mis jaavad naaberhoonetele
lahemale, kui 8 m, tuleb ehitada tulemuuri noduetele vastava
konstruktsioonina.

Tehnovérkude ja -rajatiste asukohad

Planeeritud tehnovorgud on toodud Tehnovérkude kaardil (vt kaart nr 5),
olemasolevate ja planeeritud tehnovorkude kaitsevoondid on vaadeldavad
kaardil Maakasutus ja kitsendused (vt kaart nr 6). Planeeritud
tehnovorkude paiknemine tuleb tapsustada vastavate projektidega.

TEHNOVORKUDE KOONDTABEL

Tehnovérk Orienteeruyv tehnovorgu vajadus (m)
Veetoru 13
Kanalisatsioonitoru 72

Sademevee kanalisatsioonitoru 98
Kaugkiittetoru 2x53
Elektrikaabel 102

Gaasitoru 7
Sidekanalisatsioonitoru 22

Tabel 2: Tehnovorkude koondtabel

Veevarustus ning reovee- ja sademevee kanalisatsioon

Vastavalt koostoole AS-iga Tartu Veevark, tuleb Lai tn 30, 32 kinnistu
teenindamiseks krundini rajatud De 50 veetoru vajadusel asendada suurema
labimddduga (De 63) toruga. Kogu kinnistu veevarustus tuleb lahendada uhe
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Lai 30, 32 krundi detailplaneering
Too nr 57-05

veelhenduse ja veemdodusolme kaudu. Lai 30 ja Lai 32 hoonete veevork on
uhendatud planeeritud veetoruga maa-ala pohjaosas. Olemasolevatele ja
planeeritud veetorudele tuleb tagada seadusega kehtestatud kaitsevoond 2
m.

Osaliselt on planeeringuga ette nahtud likvideerida krundil paiknev
olemasolev kanalisatsioonitorustik. Kinnistu teenindamiseks on kavandatud
uus kanalisatsioonitoru eesvooluga Laial tanaval (De 250). Olemasolevad
kanalisatsiooniuhendused tuleb vajadusel rekonstrueerida. Kinnistu Lai tn
32A kanalisatsiooniuhendus on ette nahtud Uuhendada Lai 30, 32
kanalisatsioonitorustikku. Laial tanaval asuva De 250 kanalisatsioonitoru
kaitsevoondiks on 2,5 m, olemasolevatele ja planeeritud torudele Lai tn 30,
32 krundil kehtib kaitsevoond 2 m.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondis peab hoiduma tegevusest,
mis vOib uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ehitisi kahjustada, sealhulgas ei
tohi: tokestada juurdepaasu uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ehitistele ega
istutada puid; uhisveevargi ja -kanalisatsiooni omaniku loata ehitada,
ladustada materjale ning teha lohkamis-, puurimis-, kaevandamis-, vaia-,
kaeve-, taite-, uleujutus- voi kuivendustoid ja ehitiste juures ka tostetoid.

Tartu linna Uuldplaneering naeb ette lahkvoolse kanalisatsioonististeemi
rajamise Tartu linna territooriumile, kus sademevee eesvooluks on Emajogi.

Krundilt sademevee  arajuhtimiseks on maa-alale kavandatud
sademeveetoru alates planeeritud parklast kuni Laial tanaval asuva toruni
De 400. Laial tanaval asuva sademevee kanalisatsioonitoru kaitsevoondiks
on 3 m, krundile planeeritud torustiku kaitsevoond on 2 m.

Planeeritud parkimisaladel kogunev  sademevesi tuleb  enne
sademeveekanalisatsiooni juhtimist puhastada planeeritud olipuuduris.

Tuletorjeveega varustamine on tagatud Laial tanaval (hoonete Lai tn 24 ja
Lai tn 36 ees) asuvate hudrantidega.

Sooja- ja gaasivarustus

Vastavalt koostoole AS-ga Tartu Keskkatlamaja, on labi Lai 30, 32 krundi
planeeritud kaugkuttetoru, mis tuleb uhendada olemasoleva soojatoruga
DN 125 krundi keskosas. Planeeritud toru on naidatud kuni krundipiirini.
Perspektiivis soovib AS Tartu Keskkatlamaja Lai 30, 32 kinnistut labiva
soojatoru uhendada Kroonuaia tn soojatorustikuga DN 125.
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Lai 30, 32 krundi detailplaneering
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Planeeritud kaugkuttetoru projekteerimine on véimalik sellisel juhul, kui ei
kahjustata planeeringuala pohjaosas paiknevaid keskaegse linnamuduri
sailmeid.

Lai tn 30, 32 linnamuuri kontrollmoéodistuse jargi on linnamuuri ja
kuttetorude ristumiskohas pinnase paksus 35-42 cm. AS Tartu
Keskkatlamaja andmetel on see piisav ruum kaugkuttetorude
paigaldamiseks (linnamuuriga ristuvad torud valmistatakse spetsiaalselt
antud tingimuste jaoks).

Kuttetoru uhendamine Kroonuaia tn torustikuga tuleb lahendada vastava
projektiga. Vajadusel tuleb olemasolev kaugkuttetoru rekonstrueerida
praegusel asukohal.

Hoonete sooja- ja  soojaveevarustusena on Uhe voimalusena
alternatiivsetest kutustest ette nahtud maagaasi kasutamine. Vorguga
liitumine on ette nahtud olemasoleval asukohal Laial tanaval paiknevalt A-
kategooria gaasitorustikult. Hoonete Uhendamiseks gaasivorguga on
planeeritud lisaks Uks gaasitoru planeeringuala pohjaossa. Planeeritaval alal
paiknevatele A-kategooria gaasitorustikele tuleb tagada kaitsevoond 1 m.

Sidevarustus

Krundil paiknevatel hoonetel on olemas sideuhendus, maa-alal asuvad nii
AS-i Elion Ettevotted kui ka AS-i Elisa Eesti sidekaablid. Olemasolev
kaabelkanalisatsioon on uhenduses Laial tanaval ning Lai tn 26, 28 kinnistul
paikneva sidekanalisatsiooniga. Vastavalt koostoole Elisa Eesti AS-ga, on
planeeringualale olemasolevale asukohale kavandatud sidekanalisatsiooni
laiendus uhe 100 mm PVC toru naol. Sidekaablitele tule tagada kaitsevoond
2m.

Elektrivarustus

Planeeringualal asuvate objektide elektrivarustus on ette nahtud lahendada
Lai 30 ja Lai 32 olemasolevate vorguuhenduste baasil Botaanika alajaama
0,4 kV jaotlast. Maa-ala kirdepiirile on planeeritud elektri liitumiskilp,
millest on kavandatud toide krundi elektriga varustamiseks. Valgustuskaabel
on planeeritud krundi pdhjapoolsesse ossa. Hoonete vahelisel alal tuleb
valgustus lahendada hoonete projekteerimise kaigus. Valgustite tapne
paiknemine, tuup ja tihedus tuleb lahendada projekteerimise kaigus.
Planeeringualal asuvatele olemasolevatele maa-alustele kaabelliinidele
tuleb tagada kaitsevoond 1 m.
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Lai 30, 32 krundi detailplaneering
Too nr 57-05

Arheoloogia nduded

Kaevetoid krundil on lubatud teostada ainult litsentseeritud arheoloogilise
jarelvalve all, mille kaigus tapsustatakse edasiste uuringute vajadus.
Linnamuduri piirkonnas pole lubatud kaevetoode teostamine, maapinnas
sailinud linnamuduri sailmeid ei tohi kahjustada.

Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava
elluviimiseks ning vajaduse korral ehitised, mille
ehitusprojekti koostamisel on vaja labi Vviia
keskkonnamdju hindamine vai riskianalliiis

Keskkonnamdju hindamise ja riskianaluusi labiviimise vajadus puudub.

Hoonestamise ja heakorrastamisega peab olema tagatud, et sademevesi ei
voolaks naaberkruntidele, vaid juhitaks selleks ettenahtud sademevee
torustikku. Enne sademevee juhtimist veekogusse tuleb see puhastada
olipuunises ning lahtuda Vabariigi Valitsuse 31. juuli 2001. a mddrusega nr
265 , Heitvee veekogusse vOi pinnasesse juhtimise kord“ satestatust.
Kumne ja enamakohalise parkla puhul on ette nahtud olipuuduri rajamine.
Olipliiduri rajamisel tuleb tagada puhastusmasina ligipaas puuduri
teenindamiseks.

Olmejaatmed tuleb koguda vastavatesse suletavatesse
prugikonteineritesse. Taaskasutatavate jaatmete kogumine tuleb lahendada
lilkide kaupa, juhindudes jaatmehoolduseeskirja nouetest. Jaatmekaitlus
on lahendatud krundisiseselt vastavas jaatmemajas. Jaatmete aravedu voib
teostada vastavat jaatmeluba omav ettevote.

Ehitiste olulisemate arhitektuurinouete seadmine

Ehitistele esitatavate arhitektuurinouete tabel on naidatud Pohikaardil
(vt kaart nr 4).

Planeeringualal asuv korporatsioon ,Vironia” hoone on ette nahtud
restaureerida vastavalt AS Linnaprojekti poolt koostatud ,Lai 30
tanavaddrse hoone kapitaalremondi ja restaureerimise téoprojektile®.
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Lai 30, 32 krundi detailplaneering
Too nr 57-05

Lai 30 hoonetiiva ja Lai 32 hoonete restaureerimis- ja rekonstrueerimistoid
tuleb teostada vastavalt selleks koostatud muinsuskaitse eritingimustele ja
Tartu linna Kultuurivaartuste Teenistusega kooskolastatud projektidele.

Hoonete projekteerimisel tuleb arhitektuurne lahendus kooskélastada
linnaarhitektiga juba eskiisistaadiumis.

Servituutide vajaduse maaramine

Servituutide maaramise vajadus ja servituudialad on naidatud kaardil
Maakasutus ja kitsendused (vt kaart nr 6).

Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused

Kuritegevuse riskide vahendamiseks lahtuda Eesti standardist EVS 809-
1:2002:

« Ehitusprojektiga tagada nii hoone kui krundi piisav vaadeldavus ja
valgustatus;

« Juurdepaasud ja lilkumisteed naha ette selgelt eristatavad;

« Valtida juurdepaase vahevalgustatud, varjatud voi raskesti
valvatavatest kohtadest;

« Luua erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline
eristamine.

Krundi omanikul on soovitav hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel
arvestada jargnevaga:

- Jalgitavus (videovalve);

 Piiratud juurdepaas voorastele;

« Valisviimistluses kasutada atraktiivseid materjale, varve;

« Vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed,

aknad, lukud, prugikastid, margid);
. Uldkasutatavate alade korrashoid.

Muud seadusest ja teistest oigusaktidest tulenevad
kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus

Muud seadustest ja teistest oOigusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused puuduvad.
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Lai 30, 32 krundi detailplaneering
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Planeeringu elluviimise vdéimalused

Krundi arenduse, sh ehitusloa valjastamise eelduseks on tehnouhenduste
olemasolu krundi piiril ning krundisiseste tehnolahendusprojektide
koostamine  ja  kooskdlastamine  tehnovorkude  haldajate  ning
omavalitsusega.

Krundi ehitusdiguse realiseerib krundi igakordne omanik vo6i volitatud
esindaja. Planeeritud kruntidega seotud infrastruktuuri-haljastuse, krundile
juurdepaasud ning tehnovorgud krundi piires realiseerib igakordne krundi

omanik.
Planeeringu kehtestamisega kaasnevad voimalikud kahjud, mida tekitatakse

kolmandatele osapooltele, katab krundi igakordne omanik, kelle krundilt
kahju pohjustav tegevus lahtub.
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18 Koostoo ja kooskdlastuste koondtabel

Kooskédlastav
ametkond

Muinsuskaitseamet

Kuupaev

Ametinimi ja nimi

Markused

Louna-Eesti Paastekeskus

29.06.2009

Peainspektor
Pjotr Vorobjov

Kooskolastatud

Tabel 3: Kooskolastuste koondtabel

Protsessi kaasatud

Nr: fiilisiline / juriidiline Kuupdev Ametinimi ja nimi Markused
isik
Arendus- ja B
1 Tartu Keskkatlamaja AS 18.06.2009 |haldusinsener Ule vaadtud
Ular Roose
- ~ Juhtivspetsialist Tooprojektid
2 OU Jaotusvork 20.04.2009 Enn Kitsnik kooskolastada taiendavalt
Elion Ettevotted AS 27.03.2009 Sideliinii.nsener Tijoonised kooskolastada
Valdur Lints taiendavalt
4 Elisa Eesti AS 26.03.2009 |Jaanus Eero Kooskélastatud
Arendusiuht Liitumisel sademevee-
5 Tartu Veevark AS 14.04.2009 )\ kanalisatsiooniga tuleb
Peeter Pindma . -
tasuda liitumistasu
. Arengu peaspetsialist ~
6 Eesti Gaas AS 29.05.2009 Ahti Suimets Kooskélastatud

Tabel 4: Koostoo vorguvaldajatega

Nr:

Protsessi

kaasatud

Kooskdlastaja(d)

fiitisiline /
juriidiline isik
Kroonuaia tn 35,
37 omanik voi

volitatud
esindaja

Rauno Kallas

Koostoo kokkuvote

Eesti Veeprojekt OU kiri
nr K 10-09 (10.02.2009) ja
e-kiri (04.03.2009), Rauno
Kallase e-kiri (09.03.2009)

Markused

Kirjavahetus ja
kooskolastus
asuvad lisades

Eva Sillaste

Eesti Veeprojekt OU kirjad
nr K 11-09 (10.02.2009) ja
K 51-09 (18.03.2009)

Kirjavahetus
asub lisades

Jelena Pehka

Eesti Veeprojekt OU kirjad
nr K 12-09 (10.02.2009) ja
K 52-09 (18.03.2009)

Kirjavahetus
asub lisades

Liisi Vija

Eesti Veeprojekt OU kirjad
nr K 13-09 (10.02.2009) ja
K 53-09 (18.03.2009)

Kirjavahetus
asub lisades

Tarvo Lohmus

Eesti Veeprojekt OU kirjad
nr K 14-09 (10.02.2009) ja

Kirjavahetus
asub lisades
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T66 nr 57-05
K 54-09 (18.03.2009)
AS Toénisson Eesti Veeprojekt OU Kkiri Kirjavahetus
Kinnisvarakonsultant [ nr K 15-09 (10.02.2009), koostoo |[ning koostooleht
ja kooskolastuste taotlus markustega
(17.02.2009) asuvad lisades

2 Kroonuaia tn 33  |Margus Herzmann Eesti Veeprojekt OU kirjad Kirjavahetus
omanik voi nr K 16-09 (10.02.2009) ja ning koostooleht
volitatud K 55-09 (18.03.2009), koostoo ja |markustega
esindaja kooskolastuste taotlus asuvad lisades

(30.03.2009), Eesti Veeprojekt
0U ja Merle Herzmanni e-kirjad
(06-08.04.2009)

Margit Lehis Eesti Veeprojekt OU kirjad Kirjavahetus
nr K 17-09 (10.02.2009) ja asub lisades
K 56-09 (18.03.2009)

3 Kroonuaia 31 AS Toénisson Eesti Veeprojekt OU kiri Kirjavahetus
omanik voi Kinnisvarakonsultant | nr K 15-09 (10.02.2009) ning koostooleht
volitatud markustega
esindaja asuvad lisades

4 Lai tn 26, 28 Tarmo Saalik, Eesti Veeprojekt OU kirjad Kirjavahetus
omanik voi nr K 18-09 (10.02.2009) ja asub lisades
volitatud K 57-09 (18.03.2009) ning
esindaja Niilo Kaldalu e-kiri (03.03.2009)

Vladimir Gutkevich

Eesti Veeprojekt OU kiri

nr K 19-09 (10.02.2009),

Niilo Kaldalu e-kiri (03.03.2009)
ning koostoo ja kooskodlastuste
taotlus (14.02.2009)

Kirjavahetus ja
kooskolastus
asub lisades

Elvo Themas

Eesti Veeprojekt OU kirjad

nr K 20-09 (10.02.2009) ja

K 58-09 (18.03.2009) ning

Niilo Kaldalu e-kiri (03.03.2009)

Kirjavahetus
asub lisades

Janek Pohla

Eesti Veeprojekt OU kirjad

nr K 21-09 (10.02.2009) ja

K 59-09 (18.03.2009) ning

Niilo Kaldalu e-kiri (03.03.2009)

Kirjavahetus
asub lisades

Niilo Kaldalu (lihistu
juhatuse liige)

Eesti Veeprojekt OU kiri nr
K 22-09 (10.02.2009) ja
e-kiri (03.03.2009)

Kirjavahetus ja
kooskolastus
asub lisades

Zivile Riispere

Eesti Veeprojekt OU kirjad

nr K 23-09 (10.02.2009) ja

K 60-09 (18.03.2009) ning

Niilo Kaldalu e-kiri (03.03.2009)

Kirjavahetus
asub lisades

0U Antonella Eesti Veeprojekt OU kirjad Kirjavahetus
nr K 24-09 (10.02.2009) ja asub lisades
K 61-09 (18.03.2009) ning
Niilo Kaldalu e-kiri (03.03.2009)

OU Isidore Eesti Veeprojekt OU kirjad Kirjavahetus

nr K 25-09 (10.02.2009),
K 62-09 (18.03.2009) ja
e-kiri (03.03.2009) ning
Niilo Kaldalu e-kiri (03.03.2009)

asub lisades

Anu Reiljan

Eesti Veeprojekt OU kirjad

nr K 26-09 (10.02.2009) ja

K 63-09 (18.03.2009) ning

Niilo Kaldalu e-kiri (03.03.2009)

Kirjavahetus
asub lisades

Killi Nurk

Eesti Veeprojekt OU kirjad

nr K 27-09 (10.02.2009) ja

K 64-09 (18.03.2009) ning

Niilo Kaldalu e-kiri (03.03.2009)

Kirjavahetus
asub lisades
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Caspar Kadastik

Eesti Veeprojekt OU kirjad

nr K 28-09 (10.02.2009) ja

K 65-09 (18.03.2009) ning

Niilo Kaldalu e-kiri (03.03.2009)

Kirjavahetus
asub lisades

Anu Hellenurme

Eesti Veeprojekt OU kirjad

nr K 29-09 (10.02.2009) ja

K 66-09 (18.03.2009) ning

Niilo Kaldalu e-kiri (03.03.2009)

Kirjavahetus
asub lisades

Aare Laanemae

Eesti Veeprojekt OU kirjad

nr K 30-09 (10.02.2009),

K 67-09 (18.03.2009) ja

e-kiri (03.03.2009) ning

Niilo Kaldalu e-kiri (03.03.2009)

Kirjavahetus
asub lisades

5 Lai tn 34, 36

Raivo Narits

Eesti Veeprojekt OU kirjad

Kirjavahetus

omanik voi nr K 31-09 (10.02.2009) ja asub lisades
volitatud K 68-09 (18.03.2009)
esindaja Piret Peters Eesti Veeprojekt OU kirjad Kirjavahetus
nr K 32-09 (10.02.2009) ja asub lisades
K 69-09 (18.03.2009)
Tartu Ulikool Eesti Veeprojekt OU Kirjavahetus ja
kiri nr K 33-09 (10.02.2009), kooskolastus
Tartu Ulikooli kiri nr 6.1-13/0H- | markustega asub
2893-2 (27.02.2009) lisades
6 Lai tn 32A AS Tartu Vt tabel 4
omanik voi Keskkatlamaja (koostoo AS-ga
volitatud Tartu
esindaja Keskkatlamaja)
7 Lai tn 34A Tarmo Karu Eesti Veeprojekt OU kirjad Kirjavahetus
omanik voi nr K 34-09 (10.02.2009) ja asub lisades
volitatud K 70-09 (18.03.2009)
esindaja 0U Zavood Kinnisvara |Eesti Veeprojekt OU kirjad Kirjavahetus

nr K 35-09 (10.02.2009) ja
K 71-09 (18.03.2009) ning
e-kiri (13.02.2009)

asub lisades

Margus Ansip

Eesti Veeprojekt OU kirjad

nr K 36-09 (10.02.2009) ja

K 38-09 (12.02.2009, koostdo ja
kooskolastuste taotlus
(25.02.2009)

Kirjavahetus ja
kooskolastus
markustega asub
lisades

Marek Kerna

Eesti Veeprojekt OU kiri

nr K 37-09 (10.02.2009) ja
e-kiri (03.03.2009), koostoo ja
kooskolastuste taotlus
(02.03.2009)

Kirjavahetus ja
kooskolastus
markustega asub
lisades

Tabel 5: Koostoo naaberkruntidega
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B - Koostoo ning kooskdlastused
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C - Kaardid

Kaart 1: Situatsiooniskeem, M 1:5 000
Kaart 2: Olemasolev olukord, M 1:500

Kaart 3: Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed
ja linnaehituslikud seosed, M 1:1 000

Kaart 4: Pohikaart, M 1:500
Kaart 5: Tehnovérgud, M 1:500
Kaart 6: Maakasutus ja kitsendused, M 1:500

Kaart 7: Vaated
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